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Présentation de |I'équipe
Qui sommes-nous ?

AREP

AREP est une agence pluridisciplinaire qui accompagne la
transformation et le développement durable des territoires en
apportant des réponses simples et innovantes vers un futur
zéro carbone, qui préserve patrimoine et environnement,
avec l'usage et le vivant au coeur des intentions.

Compeétences:

L Urbanisme

L Programmation

BIEN FAIT POUR
TA COM

Bien fait pour ta Com’ est une agence coopérative de
communication qui s'est fixée comme défi de soutenir la
transition économique, sociale et écologique en accompagnant
les acteurs publics et privés dans une communication juste et
responsable.

Compeétences:

b Facilitation graphique
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LE CONTEXTE




3.1 Le contexte
Un site pour faire le trait d'union a Capinghem
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3.1 Le Contexte
Un rythme d’artificialisation soutenu dans le passé mais contenu aujourd’hui
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+7,4 ha consommes de 2009 a 2021 De 60 a 20 ha urbanisables aujourd’hui

[Source : portail de I'artificialisation des sols]
« Initialement 60 ha ouverts a l'urbanisation

« Seulement 20 ha aujourd’hui 20 ha
« Derniers espaces urbanisables de la MEL répondant “
aux besoins du territoire : 60 ha
B3 Proposer des emplois a proximité des lieux de vie o
fx Créer 167 logements a horizon 2028 (a raison de &
24 logements / an) pour répondre aux objectifs du
PLH Territoire Couronne Nord
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LE DIAGNOSTIC



3.2 Le diagnostic

Recoudre deux
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Espace public végétalisé
=il
Espace privé végétalisé

I I I I Limite floue végétalisée

e Limite franche infrastructure / terres agricoles

mmmmmm | imite franche voirie / terres agricoles

i

e e e e e Alignementdarbre (e - 1 A Nee il ®\N |/ r Vool
4==p (Corridor de biodiversité : (g i : o b O S | .

Surfaces agricoles

- Surfaces végétalisées (arbres, arbustes)



3.2 Le diagnostic *
Mettre en jeul
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Porte d'entrée vers Humanicité

Porte d'entrée vers périmétre

Connexion possible vers périmétre

Nuisances sonores liées a la voie rapide
Acces et sorties voie rapide

Métro

Bande cyclable

Piste cyclable

Liaison cyclable a créer

s

y

I

‘ \ \\,\\‘:‘\‘ Tl 3 ’l \\ \ ; i 1 "
" 1T u metro
5 Ay ) !//'(_... - i K 2 . \ \ \\ )
" AN ,//0. ...‘:... | ™ g 3

_'--’-IIH...‘.,"' -

._\\‘\\\\‘\\'Q,\\
A

\ 1
'y E i ‘ \\\%\\1\\\\\},\}“-

1 S

..
N

XS

R
v -.{.'ﬂ"g



S
£
3.2 Le diagnostic *# >

Proposer un parcours ré

sidentiel au sein de la commune

- Centre bourg
- Quartier neuf collectif / équipement Y? ‘l *‘I an® g
| |
.-
B Zonedactivité B = 2.



LES ENJEUX DU PROJE



3.2 Le diagnostic

La densitée en question : les variations de Capinghem

Quartier limite Lomme

Densité batie (SDP) : 0,52
Nombre logements : 32
Hauteur réglementaire : HS=16m soit R+4/5

Quartier pavillonnaire

Densité batie (SDP) : 0,32
Nombre logements : 117
Hauteur réglementaire : HF=7m et HS=10m,

soit R+1+C

emprise
du bati

Domaine de la Hollande

Densité batie (SDP) : 0,15
Nombre logements : 27
Hauteur réglementaire : HF=7m et HS=10m, soit

R+1+C

Définitions

\

DENSITE RESIDENTIELLE
NornAm, AL 'O\T;v\c.nt' / L-o o kﬁ\'

DENSITE BATIE

Ropport sucfoce. comtrute /pare

101 A ARG
COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Povfwnf'ajc oL. sol L&L—.

La Becquerie - CAPINGHEM | 10.2024 |15 AREP



3.2 Le diagnostic
La densité en question : les variations de Capinghem

Pavillonnaire

Hollande Limite Lomme Humanicité
v (S v
oo Une échelle de transition
oo a trouver pour la Becquerie ? =i
ujuuu]uuu;?uu i i 191 . c }'lr = : 35
, L Eéf%%é?fi%f?g : E Tht § Sainmansomas = L
(‘\*) OcQooofoooooo oopfodo on,00 L oo o s o S =SSR 1S
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Quartier Humanicite Et demain, . . .' H ; . .
l L L] ‘ F L] ' L
e ° o 035 0% 1 125 1,8 2 4
(Capinghem) la Becquerie ? SR 4
 HAB|TAT TISSUI MIXTE  GRANDS ENSEMBLES MASONS  HABITAT HABITAT HABITAT HABITAT
ez leaed . INDIVIDYEL HAB ITAT HABTAT ColLeCTiF DE VILE COLLECTIF  COLLECTIF TiF HAUSS MANNIEN
Densité batie (SDP) : 3,2 ? ARTISANAT ) RURAL C,SEL&C’N;

Nombre logements : 725 : ‘

Source : 522lgts en accession (Etude 9.81, plan Humanicité) + 203lgts sociaux (données DH),
hors 202 places, soit 67lgts (3lits=Tlgt) i ] .
Hauteur réglementaire PLU* HS=19m soit R+5/6 DENSITE FAIBLE DENSITE MOYENNE

Densités comparées de différentes formes de bati, Source : Philippe Bihouix, Sophie Jeantet, Clémence de Sel-
\’v va, La ville stationnaire, Comment mettre fin a 'étalement urbain ?, Ed. Actes Sud, Octobre 2022

DENSITE FORTE
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3.2 Le diagnostic

Vers une plus grande mixité fonctionnelle

Grande distribution

Loisirs

Marché
Equipement de la personne
Equipement de la maison
Commerces de proximité
Restauration

Services

Hotellerie

SRCORS G ESRESEOI DR

Boucher
Boulanger
Caviste

Restauratiol

Un programme de pres de 1000
logements, notamment
étudiants a venir a court terme.

Ferme

Une étude en cours visant d’'une
part la requalification a moyen-
terme du parvis St Philibert et de la
rue du Grand But, et d’autre part
I'élaboration d'un Plan-guide, qui
permettra de définir les enjeux et
priorités concernant les évolutions
du secteur a moyen et long-terme

Isochrone 15’ a pied depuis la
Place-O-marché et la Biocoop
rue Poincaré : I'ensemble de la
commune dispose de
commerces de proximité a moins
de 15’ a pied.

Petite enfance

Services sociaux de proximité
EHPAD et résidences sénior
Hopital

College

Ecoles

Lycée et enseignement supérieur
Santé

Lieu de culte

Cinéma / lieux culturels
Bibliotheque

Equipements sportifs

Parc / square / ferme pédagogique
Jardins familiaux
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3.3 Les enjeux du projet
Un projet d’urbanisation respectueux des enjeux d’aujourd’hui
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3.3 Les enjeux du projet
Un programme mixte repondant aux besoins des habitants

CIMETIER _» Noving v -
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3.3 Les enjeux du projet
Préserver et ménager des espaces non batis

4Mcwsﬁéas G ESPACES o Novir ____rﬁ’f
HARITAT
faraval Bha [0GEMENTS PUBLICS Wﬁ% >
ﬁ EQUIPEMENTY TSPAE FONGER
A'“"‘!T &goim' IFel Lha POV&IEL Acnvm%@?
den Mo mdividisellss WwveeLs ECONO M| GV ES
&M%MMMMM
Ana Ec| PATIMENTS : . ?PA%
NS MUNIUPAV X £
s O#a TRANGE PAYSAGERE S\(b =E 1,Sha. | UWA'N &ﬁ

foncier parc
25 000 m?

bande paysagere
6 950 m?

foncier parc 15 000 m?

bande de
non

traitement / foncier équipements
interface 6 000 m2 SDP

paysagére

= foncier /
Pabl, Prox: 41 318 lﬂ2 SDP

foncier équipements Girations ZAE
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3.3 Les enjeux du projet
Premiere approche et déetermination des grandes emprises par destination
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3.3 Les enjeux du projet

Quels habitants a Capinghem demain ?

YOPVLATION

PEMAIN
Actuellymmd, n povlabion oA ?
= <« PWTOT
- %\I IEIW_S&QI;\IE

1

l

l

l

l

l

{0

JWNES
ACTIES
DECOHABITANTS

T2/T3
1,5 personnes par logements
Plutot du locatif

Proximité du métro
cadre paysager
Rester sur la commune

1

i

l

l

l

Un besoin de maintenir une mixité géneérationnelle

et d'accueillir de nouvelles familles et primo-accédants

(¥

THUNES
MENAGES

AMWES
MONQ PARNTAIES

T4/T5

2,5 personnes par
logements en moyenne
Locatif ou accession
maitrisée

Proximité du meétro
cadre paysager
Rester sur la commune

!

l

l

l

fiSo

fAmilgs

>T5
Accession libre ou
maitrisée

Individuel

Terrain a batir, maison de
ville avec jardin ou villa
existante

l

l

l

1

1

2

SENIORS

T2 ouT3

Opération de standing
dans le bourg

Accession libre ou locatif

Appartements ou
béguinage

Rester sur la commune
Proximité des commerces
Espaces publics et
convivialité
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3.3 Les enjeux du projet

Une programmation economique a mettre en cohérence avec I'accessibilite
du site

PAS DE DEVELOPPEMENT  A4% 7samment
vt COMMERCES EN |

COEVR DE GUARTIER E@\S} veé%i%tg
NON Pws§

\ e T T e o,

Gy ACTIVITES demiasin Cecole actinelle !

TERTIAIRE  + BUREAUX + AQTISANA‘\'
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3.4 Des références et un imaginaire
Quelles typologies pour le Capinghem de demain ?

__Habitat
superposé

Requalification et densification du centre bourg d'Etainhus (76), Les terrasses du long champ Typologie de logements intermédiaires, Source : Agence d'urbanisme
Construction de 37 logements, Atelier Bettinger Desplanques, Atelier Construction de 102 logements mixant appartements et maisons de la Région Grenobloise
les 2 cyclopes Verlinghem, Alain Bossan

oy AR
» g

—

'
T

o i ==

Entreprise de menuiserie, charpente, agencement a Saint-Vincent-

Parc Spirit du bois de Rochefort, Cormeilles-en-Parisis (95), 45 ha, Cité artisanale de Valbonne, 23 ateliers dont la surface varie de 50 a
Accueil d'enseignes commerciales et entreprises, Architecte : ORY et 900 m2 pour totaliser 4500 m2 de plain-pied, Total 17 750m? SDP, des-Landes (44) - Philippe Misériaux, architecte, Source : (Ré)inventer
Associés 2007, Architecte : Comte & Vollenweider la zone d'activités, CAUE Loire Atlantique
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3.4 Des références et un imaginaire
Quelles typologies pour le Capinghem de demain ?

11 logements 23 logements Purefleet garden - King's lynn - UK - Paysagiste :
Mandeville Street, Londres - Architecte : Al- Indiajak, Copenhagen - Architecte : PLH Arkitekter = Wagon Landscaping
Jawad Pike

23 logements
Den Indruk, Bruges - Architecte : Cameleon Architects
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3.4 Des références et un imaginaire
Quel paysage pour le Capinghem de demain ?

. !‘_!lz'. 3

Noue et cheminement paysage dans la ZAC des for- Mission MOE compléte pour le réaménagement des zones nord et sud du PEM de
boeufs, Jouy-le-Moutier, Paysagiste : La compagnie du Melun© AREP-FELIX

paysage

3

SRS o =

Récupéain dseu IuiaIs sur un akihg, aysa— | Petite Ceinture - Secte Est - Paysgit : agon Ladapin S | Rue jardin - Vincennes - Paysagiste : Wgon Landscaping
giste : ATM
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3.5 La suite

Un projet a co-construire
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3.5 La suite

Un projet a co-construire

ORAANISATION

COMMVU NI CATION: INSCRAPTION:
/éowvmﬂ, 'qu\aQ : o aleluna
-/\-&%Face,@;m

- e wekr PARTIGIPANTS :

 Rowewoaux Al ROSL g 50 alidoitin
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